REGULAMIN
ORGANIZOWANIA PRZETARGOW | UDZIELANIA ZAMOWIEN
MIEDZYZAKLADOWEJ PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI
BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ ,,SAM-81"

Warszawa ul. Orla 6B

Regulamin okreéla tryb postepowania przy wyborze wykonawcédw rob6t budowlanych finansowanych
z funduszu remontowego oraz zasady sktadania zamoéwien i dokonywania zakupdw pozostatych
towarow i ustug w zakresie nieobjetym przepisami ustawy o zamdwieniach publicznych.

Stownik
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy regulamin;

2) Postepowaniu — nalezy przez to rozumie¢ procedure postepowania o udzielenie zamdwienia
przez Spotdzielnie w jednym z trybow: ,przetargu nieograniczonym”, ,zapytaniu
0 ceng’, ,zamdwieniu z wolnej reki” lub ,decyzji o zakupie”, ktérego celem jest udzielenie
najkorzystniejszego dla Spétdzielni zaméwienia. Jedno Postepowanie moze by¢ prowadzone
dla kilku Zadarn;

3) Prowadzacym Postepowanie — nalezy przez to rozumie¢ wybrang przez Zarzad osobe
przygotowujacg materiaty dla Oferentow w celu przeprowadzenia Postepowania;

4) Zadaniu - nalezy przez to rozumie¢ jeden rodzaj rob6t budowlanych lub dostaw towaréw albo
ustug, dla ktorego to zadania prowadzone jest postepowanie o udzielenie zamoéwienia.

5) Tryb Postepowania o Udzielenie Zamoéwienia — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
postepowania o udzielenie zamdwienia jakimi mogg by¢: przetarg nieograniczony”,
,Zapytanie o cene”, ,zamdwienie z wolnej reki” lub ,decyzja o zakupie”, prowadzonym w celu
wybrania Dostawcy;

6) Udzieleniu Zaméwienia — nalezy przez to rozumie¢ zawarcie z  Dostawcg umowy
o realizacje: rob6t budowlanych, dostawy towaréw lub ustug, niezaleznie od formy zawarcia
UmMOoWy np. umowa, zlecenie, zamoéwienie i inne;

7) Komisji — nalezy przez to rozumieC komisje przetargowg powotywang przez Zarzad w celu
wytonienia wykonawcy spo$rod Oferentow;

8) Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktorym moze byC osoba fizyczna bedaca
przedsiebiorcg, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowos$ci
prawnej, ktéra zlozyta oferte;

9) Dostawcy — nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktdry wygrat Postepowanie i ktéremu zostato
udzielone zamoéwienie na Roboty Budowlane, Dostawe lub Ustuge;

10) Robotach Budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie roboty zwigzane z remontami
i konserwacjg zasobdéw mieszkaniowych w Spdidzielni, w tym takze roboty projektowe,
montaz, wykonanie rozbidrki budynkéw, budowli, urzadzen reklamowych lub ich cze$ci
tacznie z pracami decydujacymi o ich wygladzie;



11)

12)

15)

Dostawie — nalezy przez to rozumie¢ dostarczanie surowcow, produktdw, sprzetu oraz innych
rzeczy lub dobr;

Ustugach - nalezy przez to rozumieC prace, ktore nie sg Robotami budowlanymi ani
Dostawg;

Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,SAM-81";

) Najkorzystniejszej Ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktdra w najwiekszym stopniu

spetnia kryteria zawarte w SIWZ i kryteria Postepowania, z najnizszg ceng przy takiej samej
jako$ci przedmiotu zamowienia lub oferte, ktéra zawiera najkorzystniejszy bilans ceny,
kosztow eksploatacji, jakosci, terminéw realizacji, przysztych efektdw ekonomicznych,
udzielonych gwarancii, referencji oraz innych kryteriow uwzgledniajacych potrzeby Spétdzielni;
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia - nalezy przez to rozumieC peiny zakres
obowigzkowych informacji dotyczacych przedmiotu postepowania o udzielenie zaméwienia,
przedstawiony oferentom przed ztozeniem ofert, na podstawie ktérego oferent moze zlozyé¢
oferte.

Postanowienia ogdlne

§1

. Regulamin stosuje sie do postepowan o udzielenie zamdwienia na Roboty Budowlane,

Dostawy, Ustugi finansowane z funduszu remontowego Spétdzielni budynkow znajdujacych
sie w z zasobach Spotdzielni.

Regulamin stosuje sie réwniez do postepowan o udzielenie zamdwienia na dostawe do
Spdtdzielni wszelkich innych towardw lub ustug .

Celem prowadzenia Postepowania jest wytonienie dostawcy Robét Budowlanych, Towardw lub
Ustug, ktory zrealizuje zamowienie w sposob najkorzystniejszy dla Spdtdzielni.

. W Regulaminie przewidziano cztery tryby Postepowania: ,przetarg nieograniczony”, ,zapytanie

0 ceng”, ,zamowienie z wolnej reki” i ,decyzja o zakupie”.

W procedurach dotyczacych Postgpowania o udzielenie zamdwienia wystepuja: Komisja
przetargowa oraz Prowadzacy Postepowanie. Komisja przetargowa: wystepuje w trybach
,przetarg nieograniczony” i ,zapytanie o cenge”. Prowadzacy wystepuje w trybach:
,Zamowienie z wolnej reki” i ,decyzja o zakupie”.

W Postepowaniach w trybach: ,przetarg nieograniczony” i ,zapytanie o ceng” oferty zbiera
Zarzad, a rozpatruje je Komisja przetargowa.

. W postepowaniach: ,zaméwienie z wolnej reki” i ,decyzja o zakupie” oferty zbiera, a nastepnie

je rozpatruje Prowadzacy Postepowanie.
Dla pilnych robdt koniecznych do wykonania w zwigzku z awarig, zapewnieniem
bezpieczenstwa ludzi lub zabezpieczenie mienia przed zniszczeniem spowodowanych
zdarzeniami losowymi stosowanie niniejszego Regulaminu nie jest obligatoryjne.

Tryby postepowan o udzielenie zaméwienia

§2

. Ustala sie nastepujace tryby Postepowan i limity kwotowe:



1) Przetarg nieograniczony dla zaméwien, ktdrych wartos¢ przekracza 25 000,00 zt
(stownie: dwadzie$cia piec tysiecy ztotych) netto;
2) Zapytanie o cene dla zaméwien, ktdrych warto$¢ nie przekracza 25 000,00 zt (stownie:
dwadziesScia piec tysiecy ztotych) netto;
3) Zamodwienie z wolnej reki dla zamowien , ktdrych warto$¢ nie przekracza kwoty
5 000,00 zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych) netto;
4) Decyzje o zakupie gotdwkowym materiatéw lub ustug do wysokosci 700,00 zt netto
podejmujg osoby posiadajace zaliczki na zakup materiatow lub ustug, ktorych dotyczy
Decyzja o zakupie.
2. W trybach okreslonych w ust. 1 wymagane jest zapewnienie rowno$ci wszystkich oferentéw w
dostepie do informacji o warunkach Postepowan.
3. Z zamowien wyklucza sie dostawcow, ktorzy nie wywigzali sie z dotychczasowych zaméwien,
nie zawarli umowy po wyborze przez Spdtdzielnig ich oferty, lub nie wywigzali si¢ nalezycie
z wykonania umowy.
4. Spdtdzielnia i Dostawca sktadajg wszelkie oswiadczenia i zawiadomienia w formie pisemne;j,
porozumienia w innej formie muszg niezwtocznie zosta¢ potwierdzone na pismie.
5. O zamédwieniach, ktérych warto$¢ przekracza 100 tysiecy ztotych netto Zarzad informuje Rade
Nadzorcza.

Przetarg nieograniczony

§3

1. Przetarg nieograniczony — to tryb postepowania o udzielenie zaméwienia w celu wyboru
najkorzystniejszej oferty, w ktorym w odpowiedzi na ogtoszenie oferty moga sktada¢ wszyscy
zainteresowani spetniajacy warunki do uczestniczenia w przetargu.

2. Informacje o przetargu nieograniczonym zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spétdzielni, na
tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni oraz poprzez portale specjalistyczne wymienione w
Zatgczniku nr 13 do niniejszego Regulaminu. Dopuszcza sig inne formy informowania
0 prowadzonych postepowaniach przetargowych poprzez ogtoszenia w prasie, obwieszczenia,
zaproszenia, tak by jak najwieksza liczba zainteresowanych mogta zapoznaé sie
z prowadzonym przetargiem.

3. Ogtoszenie o zamdwieniu w trybie przetargu przygotowuje sie zgodnie z [Zat. 1].

4. Ogloszenie o zamowieniu w trybie przetargu powinno zawiera¢ zgodnie z [Zat. 1]
w szczegbInosci:

a) nazwe i adres Spdtdzielni,

b) okre$lenie przedmiotu oraz zakres zaméwienia,

c) informacje o mozliwosci zapoznania sie ze Specyfikacjq Istotnych Warunkow
Zamowienia (SIWZ) oraz pobrania materiatéw przetargowych,

d) miejsce i termin sktadania ofert, oraz otwarcia ofert,

e) wymagania w stosunku do Dostawcy,

f) informacje o wymaganym wadium i jego wysokosci (Zarzad podejmuje decyzje o
wymagalnosci i wysokosci wadium).

5. Zarzad udostepnia oferentom Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ) [Zat. 2],
wraz z szablonem ztozenia oferty [Zat. 4] a takze pozostate zataczniki zwigzane z przetargiem
[Zat. 8,9,10,12] i inne niezbedne informacje.



6.

7.

8.

9.

Oferenci sktadajg oferty na szablonach przygotowanych przez Spétdzielnig, w szczegdlnosci
[Zat4, 8,9, 12].

Spdidzielnia zwraca wadium, jezeli:

a) uplynat termin zwigzania ofertg,

b) Spdidzielnia uniewaznita Postepowanie ,

c) wycofano oferte lub dostawca zostat wykluczony z Postepowania badz jego oferta
zostata odrzucona,

d) Spotdzielnia dokonata wyboru i zakonczyta Postepowanie (wadium nie jest zwracane
dostawcy, ktorego oferta zostata wybrana).

Spdidzielnia zatrzymuje wadium, jezeli Dostawca, ktérego oferta zostata wybrana odmaowit
podpisania umowy lub nie podpisat jej z innych przyczyn, za wyjatkiem przyczyn zaleznych od
Spdtdzielni.

Wadium oferenta, ktory wygrat przetarg jest zaliczane na zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy zgodnie z jej postanowieniami. Pozostatym oferentom wadium jest zwracane w ciggu 7
dni po zakonczeniu przetargu. Zakonczeniem przetargu jest dokonanie wyboru Dostawcy.

10.Komisja rozpatruje oferty i sporzadza Protokét zgodnie ze wzorem okreslonym w [Zat. 6].
11.Komisja rekomenduje Zarzadowi wybor najkorzystniejszej oferty. O rozstrzygnieciu przetargu

12.

13.

decyduje Zarzad.
Rozstrzygniecie przetargu nieograniczonego nastepuje w przypadku wptywu co najmniej dwoch
ofert spetniajgcych warunki okreslone w Specyfikacii Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ).
Jezeli w/w warunek nie zostanie spetniony, ogtasza sie ponowny przetarg nieograniczony.
Drugi przetarg nieograniczony dla tego samego zadania bedzie rozpatrywany w przypadku
wptywu tylko jednej oferty.
Zapytanie o cene

§4

. Zapytanie o cene — to tryb postepowan o udzielenie zamdwienia, w ktorym zgodnie z [Zat.3]

(w formie pisemnej lub e-maila) kierowane jest zapytanie o cene do minimum pieciu,
dowolnie wybranych firm. Do zapytania o cene dotgczony jest szablon ztoZzenia oferty na
postepowanie 0 udzielenie zamowienia w trybie zapytania o ceng [Zat.5].

Wraz z zapytaniem o ceng przesytany jest SIWZ [Zat.2] z zakresem prac do wykonania oraz
szablon do ztozenia oferty [Zat.5] i pozostate informacje niezbedne w postepowaniu.
Zainteresowani skfadajg oferty na przygotowanym przez Spdtdzielnie szablonie oferty [Zat.5]
oraz zgodnie z pozostatymi zatacznikami w postepowaniu [w tym Zat.11].

Komisja Przetargowa, powotana przez Zarzad, analizuje otrzymane oferty i przygotowuje
Protokét zgodnie ze wzorem [Zat.6].

Wybér Dostawcy nastepuje pod warunkiem wptywu, co najmniej trzech ofert spetniajacych
warunki okre$lone w SIWZ.

W przypadku, jezeli na zapytanie o ceng nie wplyng co najmniej trzy oferty, wysytane sg
ponowne zapytania o cene.

Jezeli w odpowiedzi na ponowne zapytanie o cene dla tego samego zadania wptynie tylko
jedna oferta, moze by¢ ona rozpatrywana w celu udzielenia zamédwienia.



. Jezeli warto$¢ najnizszych otrzymanych ofert przekracza kwote okre$long w § 2 ust. 1 pkt 2),
nalezy anulowa¢ proces wyboru Dostawcy i przedstawic Zarzadowi wniosek o decyzje
W sprawie przeprowadzenia przetargu nieograniczonego.

Zamowienia z wolnej reki

§5

. Zamowienie z wolnej reki — to tryb udzielania zamdéwienia przez Spétdzielnie, w ktérym
zapytanie/wniosek o ztozenia oferty kierowane jest do minimum trzech kontrahentow.

. Proces wyboru Dostawcy jest realizowany przez Prowadzacego Postepowanie administratora
budynkéw lub majstra robét chyba, ze Zarzad wskaze inng osobe jako Prowadzacego
Postepowanie.

. Warto$¢ Zamowienia z wolnej reki nie moze przekraczac¢ kwoty podanej w § 2 ust. 1 pkt. 3).

. Prowadzacy postepowanie o udzielenie zamowienia w trybie Zamoéwienia z wolnej reki
rekomenduje Zarzadowi wybor najkorzystniejszej oferty zgodnie ze wzorem zamdwienia [Zat.7]
zatgczajac dokumentacje Postepowania.

. Akceptacji Zamowienia z wolnej reki dokonuje Zarzad.

Decyzja o zakupie

§6

. Decyzje o zakupie - to tryb udzielenia zaméwienia, gdzie nie jest wymagane zbieranie ofert
| prowadzenie negocjacii.

. Warunkiem udzielenia przez Zarzad zgody na zakup gotéwkowy w trybie ,Decyzja o zakupie”
jest przydzielenie wczesniej zaliczki na cel, ktorego dotyczy Decyzja o zakupie. Prowadzacy
Postepowanie podejmuje decyzje samodzielnie i rozlicza sie z udzielonej zaliczki niezwtocznie
o dokonaniu zakupu, nie pézniej jednak niz w terminie 7 dni.

Tryb pracy komisji
§7

. Komisja powotywana jest przez Zarzad Spétdzielni dla trybdw postepowan o udzielenie
zamdwienia ,przetarg nieograniczony” i ,zapytanie o cene”.

. Komisja sktada sie¢ minimum z 3 0sob.

. Pracami Komisji kieruje Przewodniczacy Komisji wybierany przez Zarzad.

§8

. Komisja bada ztozone oferty pod katem ich zgodnosci z wymaganiami okre$lonymi
w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ), odrzucajac te z nich, ktdre nie
spetniajg wymogow formalnych, a w szczegdinosci :
a) ztozone po wyznaczonym terminie,
b) nie zawierajace wymaganych dokumentéw,
C) nie zawierajgce cen lub propozycji wynagrodzenia,
d) jezeli nie zostato wptacone wadium (jezeli taki wymog zostat ustalony),
)

e) ktorych dostawca nie daje rekojmi wykonania umowy.



w

Komisja rozpatruje oferty wg kryteriow: okreslonych przez Zarzad

Komisja sporzadza protokdt wedtug wzoru [Zat. 6].

W protokole Komisja zamieszcza wykaz wszystkich zgtoszonych ofert i rekomenduje Zarzadowi
wybor najkorzystniejszej oferty. O rozstrzygnieciu postepowania decyduje Zarzad.
Z Oferentami, ktérzy ztozyli oferty zblizone cenowo Zarzad moze podja¢ negocjacie w trybie
zapytania o cene.

Protokdt posiedzenia Komisji przetargowej wraz z petng dokumentacjg z procesu wyboru
dostawcy Przewodniczacy Komisji przetargowej sktada do Zarzadu w biurze Spoétdzielni
rejestrujgc to w dzienniku podawczym.

Protok6t Komisji przetargowej podpisujq Cztonkowie Komisji oraz obserwatorzy obecni
podczas pracy Komisji 0 ile wyrazg zgode na ztozenie podpisu.

Jezeli w przetargu przewidziano wadium, Przewodniczacy Komisji przekazuje do ksiegowosci
zestawienie firm, ktére zostaly odrzucone w postepowaniu lub z uwagi na uniewaznienie
postepowania, ktorym nalezy zwr6ci¢ wadium, lub (po zakonczeniu przetargu) ktorym nie
udzielono zamowienia .

W przypadku gdy wytoniony Dostawca rezygnuje z podpisania umowy, lub nie podpisze
umowy w terminie okreslonym w warunkach przetargu, Zarzad moze bez przeprowadzania
kolejnego przetargu dokona¢ wyboru nastepnego w kolejnosci oferenta, ktory ztozyt
najkorzystniejszg oferte. Zadanie wytonienia kolejnego wykonawcy Zarzad powierza Komisji
przetargowe;.

§9

Na posiedzeniu Komisji przetargowej mogq by¢ obecni w charakterze obserwatoréw
Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu, Rady Osiedla, inni Cztonkowie Spétdzielni lub
upowaznione przez Zarzad osoby. Zarzad ma obowigzek zawiadamiaé czionkdéw Rady
Nadzorczej oraz Rad Osiedli drogg e-mailowg o kazdym posiedzeniu Komisji w terminie nie
krétszym niz 5 (pie€) dni roboczych przed datg posiedzenia.
Zabrania sie udziatu w Komisji przetargowej osobom, ktore:
a) sg cztonkami rodziny stajacego do postepowania lub cztonkami rodziny jego prawnego
zastepcy,
b) pozostajg ze stajacym do postepowania w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronno$ci,
C) zamierzajg ztozy¢/ztozyli oferte w postepowaniu.

. Z postepowania przetargowego wyklucza si¢ dostawcow, ktérzy:

a) wykonali dla Spdtdzielni zamdwienie z bez zachowania nalezytej starannosci, badz nie
przystapili do realizacji umowy,
b) nie wywigzali sie z udzielonych uprzednio gwarancji na wykonane zaméwienia dla
Spdtdzielni,
c) bylilub sq w sporze sgdowym ze Spétdzielnia.
Komisja przetargowa postuguje sie numeracja, ktérej podlegaja: postepowania, zadania
i oferty:
a) Postepowania w trybach ,przetargu nieograniczonego” i ,zapytania o cene’ sg
numerowane kolejno z tamaniem przez rok.



b) Oferty w trybie ,przetargdw nieograniczonych” i ,zapytan o cene” sq rejestrowane
w dzienniku podawczym w Sekretariacie Spétdzielni i nadawany jest im numer wptywu
do dziennika. Numer dziennika podawczego oferty jest numerem kolejnym oferty
w postepowaniu i takim numerem postuguje sie w swojej pracy Komisja przetargowa.

Postanowienia konncowe
§10

. W razie wykonywania robét z udziatem funduszy zewnetrznych takich jak: Srodki publiczne,
dotacje z Unii Europejskiej itp., postepowanie o udzielenie zamdwienia przeprowadza sie
W oparciu 0 obowigzujace przepisy dotyczace zamowien publicznych.

. Do postepowan, w ktdrych nie byto wymogu zawierania umowy, stosuje sie forme zlecenia
poprzez zamdwienie zgodne z drukiem [Zat. 7].

. Protokét wprowadzenia/przekazania placu budowy [Zat. 8]. jest dokumentem potwierdzajgcym
rozpoczecie realizacji zamdwienia na roboty budowlane.

. Protokdt koncowy odbioru robot jest dokumentem potwierdzajagcym zakonczenie realizacii
zamowienia na roboty budowlane. Nie jest jednak dokumentem, Zze roboty zostaty wykonane
bez wad.

§11

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego.

. Niewykonywanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkdéw natozonych niniejszym Regulaminem
moze skutkowac zastosowaniem kary przewidzianej w odrebnych przepisach.

Wykaz zatgcznikéw do Regulaminu organizowania przetargéw i udzielania zamowien

Miedzyzaktadowej Pracowniczej Spdtdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SAM-81":

Zat1 - Ogtoszenie przetargu

Zat2-  SIWZ

Zat3-  Zapytanie o cene

Zat4 - Oferta na przetarg nieograniczony

Zat5-  Oferta na zapytanie o cene

Zat6 - Protokét z przetargu

Zat7-  Zamolwienie

Zat.8 -  Wprowadzenie na plac budowy - Protokét

Zat9-  Wzdr umowy

Zat10 - Wykaz siedzib Administracji Osiedli Miedzyzaktadowej Pracowniczej Spotdzielni

Budowlano- Mieszkaniowej ,SAM-81" i 0sdb upowaznionych do kontaktu



Zat.11-  Tabela pomocnicza do oferty
Zat12 -  O$wiadczenia do przetargu nieograniczonego/zapytania o cene

Zat.13-  Lista portali specjalistycznych



