Miedzyzaktadowa Pracownicza Spotdzielnia

Budowlano-Mieszkaniowa
SAM-81

00-143 Warszawa, ul. Orla 6B gi}
tel. 620-28-68 Uchwala Nr

Rady Nadzorcze; MPSBM ,,SAM-81”

podjeta na posiedzeniu w dniu 2.2, 00 TS

w sprawie zmian w Regulaminie remontéw 1 konserwacji finansowanych z
funduszu remontowego.

Na podstawie § 89 art. 4 Statutu Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

1. W Regulaminie remontéw 1 konserwacji finansowanych z funduszu
remontowego stanowiacego Zatacznik do uchwaty Nr 9/2002 z dnia
26 lutego 2002 r. wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w § 4 dodaje sig¢ art. 2 nastepujacej tresci:

2)
3)
4)

S)

W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych biezacymi zadaniami
Spétdzielni $rodki funduszu remontowego moga byé czasowo
przeznaczone na wazne potrzeby Spoéldzielni. Zaangazowane
$rodki beda stanowily skladnik ogoélnej sumy najwiekszego
zobowiazania Spotdzielni ustalonego na dany rok uchwata
Zebrania Przedstawiciell, ktdre beda nastepnie podlegaty zwrotowi
na rachunek bankowy funduszu remontowego.

w § 7 skresla si¢ pkt. 12 — malowanie metalowych balustrad
loggii 1 balkonéw,

w § 9 dodaje si¢ do pkt. 2 nastepujaca tresé: ,, oraz balustrady w
loggiach 1 balkonach ”,

w § 9 dodaje si¢ do pkt. 3 nastepujaca tres¢: a takze posadzkach
na balkonach 1 tarasach.

w § 12 skresla si¢ cala tresc.

2. Pozostate postanowienia Regulaminu pozostajg bez zmian.

3. Rada Nadzorcza przyjmuje tekst jednolity Regulaminu uwzgledniajacego
wprowadzone zmiany.

4. Uchwata wchodzi w zycie od 1 stycznia 2007 r.
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Regulamin remontow i konserwacji finansowanych
z funduszu remontowego

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Remontami w rozumieniu regulaminu sg czynnosci organizacyjno-techniczne majace
na celu przywrdcenie budynkowi mieszkalnemu lub jego integralnej czgsci stanu zdolnosci
uzytkowej, w sposéb zgodny z wymogami jego dokumentacji techniczne;.

Konserwacja w rozumieniu regulaminu sg dziatania profilaktyczne majace na celu
utrzymanie budynku mieszkalnego lub jego czesci w stanie zdolnos$ci uzytkowej przez
planowane lub dorazne zabezpieczenie, sprawdzenie urzadzen, wentylacji 1 ich
funkcjonowania w trakcie eksploatacji.

§2.

Regulamin wprowadza rozgraniczenie remontéw na:
- remonty nalezace do obowiazkéw Spoéidzielni
- remonty nalezace do obowiazkéw cztonkéw Spétdzielni

§ 3.

Przez lokal nalezy rozumie¢ lokal objety przydzialem na zasadzie wtasnosci prawa do
lokalu .

- nie zalicza si¢ do wnetrza lokalu zewnetrznej strony drzwi wejsciowych.
§ 4.

1. Remonty nalezace do obowiazkow Spoétdzielni finansowane sa z funduszu
remontowego. Fundusz remontowy tworzony jest z czgsci optat eksploatacyjnych
wnoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

- Stawke odpiséw ustala Rada Nadzorcza
- Wptaty wnoszone przez Cztonkéw Spotdzielni zwiekszaja fundusz remontowy
poszczegdlnych budynkéw
- Srodki funduszu remontowego sa gromadzone na wyodrebnionym rachunku
bankowym '
- Odsetki naliczone przez bank od lokat na rachunku bankowym sa rozliczane
-miesiecznie w stosunku do stanu funduszu remontowego na koniec danego
miesigca w poszczegdlnych budynkach
2. W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych biezacymi zadaniami Spétdzielni srodki
funduszu remontowego moga by¢ czasowo przeznaczone na wazne potrzeby
Spéldzielni. Zwrot srodkéw na konto funduszu remontowego nastepuje wraz z
odsetkami naliczonymi wedtug zasad ustalonych w ust. 1.



§5.

Spétdzielnia nie wykonuje napraw ( remontéw )w lokalach, ktére obciazone sg
zalegtosciami z tytuldw nie wnoszenia przez lokatorédw optat eksploatacyjnych, z
postanowienia tego wylacza si¢ roboty, ktérych zaniechanie powodowatoby uszkodzenie
elementéw budynku lub stanowilo zagrozenie lokatoréow

§ 6.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone sa do obowiazkéw cztonka moga by¢
wykonywane przez Spéidzielnig tylko za odptatnoscia ze strony zainteresowanego czlonka,
poza optatami eksploatacyjnymi uiszczonymi za uzywanie lokalu.

NAPRAWY [ ROBOTY KONSERWACYJNE NALEZACE DO
OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§7.

Zakres obowiazkow Spotdzielni

1. utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie uzytkowo - estetycznym,
. naprawa i konserwacja urzadzen technicznych budynku,

3. naprawa i konserwacja pozioméw 1 piondéw instalacji wodociagowej do
pierwszego zaworu instalacji mieszkaniowej od strony pionéw,

4. naprawa i konserwacja instalacji kanalizacyjnej do trdjnika na pionie bez podejsé

- 1armatury,

instalacja c.0. w catosci,
instalacja elektryczna do tablicy zabezpieczen w mieszkaniu,
instalacja telewizji kablowej i anteny zbiorczej,
piece grzewcze z wyjatkiem kuchennych,
instalacja domofonowa ( bez unifonéw w lokalach ),
0. instalacja gazowa przewodowa do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem,
1. naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokali nie
zawinionych przez najemce ( przecieki przez dach, przemarzanie, awaria c.o.
wodno — kanalizacyjna itp. ) ,

12. naprawa dachéw, elewacji i innych urzadzen na zewnatrz,

13. ocieplanie budynkéw w zwiazku z przemarzaniem scian,

14. naprawa drdg, chodnikéw wokdét budynkow osiedla,

15. inne naprawy zasobéw mieszkaniowych, ktére naleza do Spétdzielni 1 maja na
celu prawidtowe utrzymanie w stanie technicznym budynkoéw, instalacji, drég,
chodnikéw

16. konserwacja biezaca zasoboéw mieszkaniowych, urzadzen sanitarnych, dzwigow
osobowych, instalacji gazowej i elektrycznej, usuwanie $niegu i sopli z
budynkdw.
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Wyzej wymieniony zakres robdt objety jest planem remontéw i konserwacji na dany
okres w podziale na budynki, osiedla, garaze, a czg$¢ wspdlna finansowana jest wskaznikiem



m’ pow. z poszczegdlnych budynkéw, osiedli, garazy. Plan remontéw i konserwacji i jego
finansowanie zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§ 8.

Wszystkie uszkodzenia budynku i lokali powstate z winy cztonka lub jego
domownikéw obcigzaja cztonka Spétdzielni. W przypadku wykonania przez czlonka
Spotdzielni ( uzytkownika ) zmian polegajacych na:

1. zmianie tras utozenia instalacji gazu, wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
wentylacji domofonéw bez zatwierdzonego przez Spoétdzielnig projektu technicznego
2. doposazenie w urzadzenia nieprzystosowane do istniejacej instalacji elektrycznej —

catkowity koszt remontéw, wymiany lub przywrdcenia do stanu zgodnego z

dokumentacja ponosi cztonek Spétdzielni

NAPRAWY I ROBOTY KONSERWACYJNE WEWNATRZ
LOKALI NIE ZALICZONE DO OBOWIAZKOW SPOYDZIELNI

§9.

Zakres obowiazkow cztonkow Spotdzielni:

w celu utrzymania budynkéw i urzadzen Spétdzielni w nalezytym stanie technicznym

czlonkowie Spotdzielni zobowigzani sa:

* dbac o dobry stan techniczny mieszkan, lokali uzytkowych 1 garazy oraz zajmowanych
pomieszczen, poprzez wykonywanie na koszt wiasny napraw i1 odnawiania, a w
szczegolnosci:

- malowac sufity i $ciany, a w miarg potrzeby malowa¢ drzwi ( z wyjatkiem
zewnetrznej strony drzwi wejsciowych ), stolarke okienng 1 urzadzenia metalowe,
oraz balustrady w loggiach 1 balkonach,

- dokonywac naprawy i wymiany podlég, posadzek, wykladzin podtogowych i
powierzchni $cian wyktadanych ptytkami ceramicznymi, a takze posadzek na
balkonach i tarasach,

- dokonywa¢ naprawy i wymiany oku¢ stolarki okiennej i drzwiowej,

- spowodowaé pasowanie, regulacj¢ i naprawe stolarki drzwiowej wraz z ewentualna
wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowe;j,

- wymieniaé¢ uszkodzone szyby w oknach i drzwiach,

- naprawia¢ i wymienia¢ meble wbudowane,

- konserwowac i ewentualnie wymieniaé¢ wszystkie rozgalezienia ( lokaléwki ) cieptej
i zimnej wody od zaworéw odcinajacych w pionach tacznie z urzadzeniami
sanitarnymi i technicznymi ( baterie z uszczelkami, wanneg, kuchni¢ gazowa lub
elektryczna, spluczke z armatura, sedesem z lejkiem, umywalke itd. ),

- konserwowac ( uszczelniaé, przeczyszczaé ) i ewentualnie wymienia¢ podejscia
kanalizacyjne od pionéw do urzadzen laczni z syfonami,

- konserwowaé, naprawia¢ i wymieniaé wszystkie elementy nie stanowiace
pierwotnego wyposazenia lokalu.



DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN

§ 10.

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez
czlonkéw z wilasnych srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie, podnoszace wartos¢
uzytkowa mieszkania.

§11.

Ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie mieszkania, jezeli nie jest wykonane
za posrednictwem Spétdzielni, wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni, wowczas gdy potaczona
jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalnym, budynku lub zmianami konstrukcyjnymi.

POSTEPOWANIE W PRZYPADKU WYZSZEJ KONIECZNOSCI

§ 12.

W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
wiasciciel lokalu obowigzany jest do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu jej
usunigcia. Jezeli wlasciciel jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, upowazniony
przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub
Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

§ 13.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ wtasciciela lub pelnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, przedstawiciel Spotdzielni jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal 1
znajdujace sie w nim przedmioty do czasu przybycia wtasciciela. Z czynnosci tych nalezy
sporzadzi¢ protokot.

§ 14.

Wiasciciel powinien udostepnié lokal w celu dokonania:

- okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu technicznego lokalu, oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

- zastepczego wykonania przez Spélidzielni¢ prac obcigzajacych wiasciciela lokalu,.

- dokonywanie odczytéw medidw,

- dokonywanie okresowych przegladéw instalacji wentylacyjnej, gazowej, elektrycznej i
innych urzadzen dotyczacych eksploatacji budynkéw.



PRZEPISY KONCOWE

§ 15.

Niniejszym Regulamin zostal zatwierdzony do stosowania Uchwalgq Rady Nadzorcze;j
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Regulamin wprowadza si¢ do stosowania z dniem podjecia uchwaty.
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