Migazyzaktadowa Pracownicza Spitdzielnia
Budowlano- Mieszi’amcwa
SAWM-81
00-143 Warszawa, ul. Orla 6B
el 520.28-68

Uchwala Nr 63

Rady Nadzorczej MPSBM ,,SAM-81”
podjeta na posmdzemu w dniu 18 czerwca 2008 r. w_sprawie zmiany zasad
ustalania Wys@kosm Wk}adow budowlanych i szczegbélowego rozliczenia

kosztow inwestycji.

Na podstawie § 69 Statutu oraz wobec koniecznosci dostosowania przepiséw
wewnatrzspoldzielczych do ustawy z dnia 14 czerwca 2007 1. o zmianie
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych

ustaw (Dz. U. Nr 125, poz. 873), Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

1. Uchyla si¢ Zasady wustalania wysokosci wkladow budowlanych
1 szczegotowego rozliczenia kosztow inwestycji stanowiacych Aneks
Nr 1 do uchwaty Nr 18 Rady Nadzorczej z dnia 9 stycznia 2007 r.

2. Wprowadza si¢ nowe zasady ustalania wysokosci wkladow budowlanych
1 szczegblowego rozliczenia kosztow inwestycji stanowiace zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty. |

3. Uchwala obowiazuje z dniem jej podjecia.

PRZE DN;cza.;:v RADY

L

prof.~dr hab. Wiestaw Balcerad




Zaltgcznik Nr 1 do uchwaly
Rady Nadzorczej N 6%
z dnia 18 czerwca 2008 r.

ZASADY

ustalania wysokosci wkladéw budowlanych 1 szczegdlowego rozliczenia kosztow
inwestycji :

1. . Ustalenia wstepne.

L.

2.

N

Koszty budowy ustala sie odrgbnie na kazde realizowane zadanie
inwestycyjne — lokalizacje. '

Wstepne ustalenie kosztow budowy ustala si¢ w oparciu o przygotowane
przez jednostke projekiows zbiorcze zestawienia kosztow budowy, a w
przypadku braku zzk - w oparciu o koncowe rozliczenia ostatniej
zrealizowane] inwestycji 1 okresla w przygotowanej umowie inwestycyjnej
odrebnie na lokal 1 garaz.

W trakcie wykonywania robot wstgpny koszt budowy lokalu i garazu
okreslony w umowie inwestycyjngj moze by¢ korygowany Uchwalg
Zarzadu, jezeli jego wysokos$é w trakcie budowy wzrosta nie wigcej niz 30%
od kwoty wstepnie okreslonej.

Jednostka rozliczeniowg lokalu jest 1 m’® powierzchni uzytkowej. Cene zl/m’
pum ustala si¢ po przeliczeniu wspéiczynnikiem atrakcyjnosci , w zaleznosci
od kondygnacji.

Wspolczynniki atrakcyjnosci okresla Zarzad Spoéldzielni Uchwala.
Powierzchnig uzytkowsg lokali przyjmuje si¢ : - wstepnie z dokumentacji
projektowej, a przy koncowym rozliczeniu kosztéw budowy z faktycznych
pomiarow dokonanych przez stuzby inwestycyjne Spéidzielni przy udziale
czlonka.

Powierzchnie strychéw lub czesci korytarzy wilaczonych do okreslonych
lokali rozlicza si¢ oddzielnie przyjmujac jako bazowy koszt wskazany w
zbiorczym zestawieniu kosztéw adaptacji lub przyjmujac wyjsciowe 65%
ceny podstawowej za wykonang zgodnie z normami powierzchni¢ strychowg
i 50% ceny podstawowej za cze$¢ korytarza z uwzglednieniem
postanowien p. 5.

[1. Ustalenia kosztow inwestycii.

L.

N

Czlonkowie Spéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w catkowitych

kosztach realizacji okreslonego zadania inwestycyjnego poprzez

wniesienie wkiadu budowlanego.

Rozliczeniu na poszczegélne lokale podlegajg wszystkie koszty budowy

objete dokumentacjg projektows facznie z :

—  kosztami rob6t dodatkowych wykonanych na zyczenie czlonka;

— kosztami maszyn, instalacji i urzadzen zainstalowanych w budynku 1
przeznaczonych do wlasciwego jego funkcjonowania i eksploatacji;

— kosztami nabycia ziemi, dokumentacji projektowej 1 wykonanej
infrastruktury technicznej;




(9.}

- 2% odpisem przeznaczonym na rezerwe i wydatki zwiazane z
usuwaniem  przysziych  ewentualnych  usterek w  okresie
gwarancyjnym;

- kosztami nadzoru inwestorskiego;

— kosztami obstugi inwestycji;

— kosztami marketingu wraz =z kosztami obslugi czlonkow
zamawiajacych lokale w wysokosci okreslonej w zzk.

Obowiazek uczestniczenia w calkowitych kosztach budowy czlonek
wykonuje przez wniesienie wktadu budowlanego na zasadach okreslonych
w umowie inwestycyjnej] w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw
inwestycji przypadajgcych na jego lokal i garaz wynikajacy z rozliczenia
kosztow budowy calego obiektu — zadania inwestycyjnego.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala
réznica pomiedzy wysokoscia wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a
kosztami budowy lokalu i miejsca postojowego, zobowigzanym do
pokrycia tej rdznicy z tego tytulu jest osoba, ktorej w chwili dokonania
tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu 1 miejsca postojowego.

Zarzad Spoldzielni jest uprawniony do :

1/ ustalenia wysokosci wkiadu budowlanego na kazdy lokal w oparciu
o dokumentacj¢ projektowg z uwzglednieniem wspolczynnika
atrakcyjnosci i faktycznie poniesione koszty budowy,

2/ ustalania wysokosci wkladu budowlanego na garaz 1 miejsce
postojowe w oparciu o dokumentacj¢ projektowa 1 faktycznie
poniesione koszty budowy,

3/ ustalania standardu wykonywanych robdt 1 jakosci elementow
wykonczenia lokali,

4/ ustalanie terminu, w ktérym czlonkowie Spéldzielni zobowigzani
beda do wykonywania robdt wykonczeniowych w lokalu oraz beda
zwolnieni od ponoszenia oplat eksploatacyjnych na rzecz
Spétdzielni,

5/ ustalenie terminu od ktdrego obowiazuje wnoszenie oplat za
zajmowane mieszkanie.

[I1. Finansowanie kosztéw budowy zadania inwestvcyjnego.

1.

2.

Koszty budowy zadania inwestycyjnego sg pokrywane z wptlat 0séb kidre
zawarly umowy o wybudowanie lokali.

Zarzad Spoldzielni moze przy realizacji zadania skorzysta¢ z kredytu
bankowego po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej — w granicach limitu
rocznego ustalonego przez Walne Zgromadzenie.

Koszty wykorzystanego kredytu i jego oprocentowanie rozlicza si¢ na
wszystkich uczestnikow spdldzielni realizujacych budowg lokalu w
zadaniu inwestycyjnym finansowanym z kredytu.

Zarzad Spoétdzielni powinien dyscyplinowaé osoby podejmujace budowe
lokalu do terminowego wplacania zaliczek na koszty budowy poprzez
obciazanie nieterminowych wplat odsetkami ustawowymi za zwloke w
zaplacie.




IV. Ustalenia koncowe.

1. Stronom umowy o wybudowanie lokalu przystuguje prawo odwotlania si¢
od decyzji Zarzadu w sprawach dotyczacych rozliczenia kosztow budowy
lokalu. Tryb wniesienia odwolania jak i jego rozpatrzenia okresla Statut
Spoéidzielni.

2. Niewykorzystana rezerwa na pokrycie kosztéw usuwania usterek w
okresie gwarancyjnym podlega zwrotowi wlascicielom lokali z danej
lokalizacji.

3. Koszty realizacji niezbytych miejsc postojowych w garazu podziemnym
pokrywaja wszyscy finansujacy budowe lokali w danym budynku.

4. Ostateczne rozliczenie inwestycji nastgpuje w okresie do 6-miesigcy od
prawomocnej decyzji pozwolenia na uzytkowanie.
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