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SAD REJON O . TEKST JEDNOLITY

STATUT ODPIS

Mig¢dzyzakladowej Pracowniczej Spéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,SAM-81”

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spétdzielnia nosi nazwe: Migdzyzaktadowa Pracownicza Spotdzielnia Budowlano —
Mieszkaniowa ,, SAM-81” - zwana dalej ,,Spotdzielnig”.
Spétdzielnia uzywa nazwy skréconej: Spotdzielnia Mieszkaniowa »SAM-817.
Siedziba Spotdzielni jest m. st. Warszawa.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkéw.
Spéldzielnia Mieszkaniowa nie moze odnosié¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
cztonkéw, w szczegSlnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

§2
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczenie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.
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2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonk6w,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspétwiascicielami) tych nieruchomosci.

3. Spéldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$é gospodarcza na zasadach

okreslonych w odrebnych przepisach i w Statucie, jezeli dziatalnoéé ta zZwigzana jest
bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1.

II. CZLONKOWIE

§3

- Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczona zdolno$é do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

2) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej

~ekspektatywa whasnosci”.

2. Czlonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,

albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie Umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnogci
lokalu.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosdciowe prawo

do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci lokalu.

4. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie

W poczet czionkéw Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo

spotdzielcze (t.j.: Dz. U.z 2017 r. poz. 1560 z p6zn. zm.) — dalej: Pra[wo_ sgé_%d_zi_elczle stosuje si¢
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odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosei lokalu, zachowuje cztonkostwo w

Spotdzielni.

5. Postanowienia ust. 1 i 3 maja odpowiednie zastosowanie do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych
mowa w art. 17'° lub utamkowego udziatlu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 27" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(t.j. Dz. U.z 2018 r. Nr 845) — dalej ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasno$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci,
mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajacych
z cztonkostwa w Spotdzielni.

§4

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wiasnosci, »

2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

3) nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu z zastrzezeniem postanowien art. 3
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych; dotyczy to réowniez spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta; o nabyciu prawa nabywca niezwlocznie zawiadamia Spotdzielni¢ przedstawiajgc
tytul prawny do nabytego lokalu,

4) w przypadku os6b, ktore rabyly prawo odrgbnej wiasnosci lokalu cztonkostwo powstaje
w dacie podjecia przez Zarzad Spoldzielni uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkow
po zlozeniu przez nabywce w formie pisemnej wniosku o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni ze wskazaniem danych okreslonych w ust. 5 pkt 1), 6) i 7) wraz zalgczonym
w oryginale lub uwierzytelnionym notarialnie odpisem dokumentu stanowigcego podstawe
nabycia przez wnioskodawce prawa odrgbnej wiasnoscei lokalu.

2. Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw Spoéidzielni
w przypadkach okreslonych w ustawie o spoidzielniach mieszkaniowych jest Zarzad
Spotdzielni, ktéry nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni oséb
spetniajacych warunki okre$lone w powotanej ustawie. Uchwala Zarzadu w przedmiocie
przyjecia w poczet cztonkéw Spoldzielni winna by¢ podjeta w terminie 30 dni od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong. O podjetej uchwale Zarzad powiadamia osobg
uprawniong listem poleconym wystanym w terminie 14 dni od jej podjgcia .
lub przez bezposrednie dorgczenie osobie uprawnionej. W przypadku odmowy przyjgcia
w poczet czlonkéw uchwala dorgczana jest osobie uprawnionej wraz z uzasadnieniem
oraz pouczeniem o prawie wniesienia odwotania od uchwaly do Rady Nadzorczej
Spotdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty. Rada Nadzorcza
rozpatruje odwolanie w terminie 3 miesigcy od jego wniesienia.

3. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:

1) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

2) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,

4) $mierci czlonka bedgcego osoba fizyczna, a w przypadku osoby prawnej w przypadku jej
ustania,

5) wystgpienia ze Spétdzielni za wypowiedzeniem przez osobg bedacg zalozycielem Spo6idzielni
lub wiasciciela lokalu bedacego czlonkiem Spétdzielni z zachowaniem trzydziestodniowego
okresu wypowiedzenia,

6) innych przypadkach przewidzianych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym
w szczegélnosci w art. 24! i art. 26 powolanej ustawy,
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7) jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedaoy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w Spotdzielni.

W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym

przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére

prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do opr6znienia lokalu. Na Spéidzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Zarzad Spéidzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy:

1) ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania, numer PESEL (w odniesieniu do cztonkéw
bgdacych osobami prawnymi - ich nazwe i siedzibg oraz numer w ewidencji Krajowego
Rejestru Sagdowego lub innego rejestru oraz NIP),

2) wysoko$¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych,

3) datg nabycia cztonkostwa, date utraty lub ustania czionkostwa,

4) liczbg wniesionych i zadeklarowanych do dnia 9 wrze$nia 2017 roku udziatow,

5) adres lokalu/lokali, z ktérym/ktérymi zwigzane jest cztonkostwo w Spotdzielni
ze wskazaniem rodzaju lokalu (uzytkowy czy mieszkalny),

6) adres korespondencyijny,

7) dane kontaktowe: a) nr telefonu, b) e-mail,

Czlonkowie zobowigzani sa informowaé Spoldzielni¢ o kazdej zmianie w zakresie danych

wskazanych w pkt 1), 6) i 7) w terminie 14 dni od zajscia zmiany.

Z rejestru czionkéw Spétdzielni wykresla sig:

1) zmartego czlonka ze skutkiem prawnym od dnia, w ktérym nastapit zgon,

2) osobg prawng bedgca cztonkiem Spéldzielni ze skutkiem prawnym od dnia prawomocnego
wykreslenia jej z rejestru, do ktérego podlegata wpisowi,

3) osobg, ktéra zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych skutecznie
ztozyla wypowiedzenie czlonkostwa w Spétdzielni,

4) osobg, ktorej cztonkostwo wygasto z innych przyczyn okreslonych w przepisach prawa.

Wykreslenia z rejestru czionkéw dokonuje Zarzad po stwierdzeniu na podstawie odpowiednich

dokumentow, ze zaszia ktéras z okolicznosci wskazanych w ust. 7,

Czlonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladaé

rejestr czionkéw Spétdzielni.

Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

- Czlonkowie Spétdzielni oraz osoby skladajace wniosek o przyjecie w poczet cztonkéw

Spoldzielni zobowiazani s zlozy¢ o$wiadczenie, ze upowazniaja Spotdzielnie
do przetwarzania danych osobowych, o ktorych mowa w ust. 5 oraz zawartych we wniosku
0 przyjecie w poczet czionkdéw Spoldzielni dla celow zwigzanych z wykonywaniem
obowiazkéw statutowych przez Spétdzielnie.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§5

L. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu z glosem stanowigcym,

4) prawo do zadania w trybie okres§lonym w przepisach umieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia okreslonych spraw,

5) prawo do zgtaszania projektéw uchwal oraz poprawek do projektow uchwat Walnego
Zgromadzenia w trybie okreSlonym w Statucie i regulaminie obrad Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo do zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
W przepisach prawa i Statucie,

7) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spéldzielni

1 protokotéw obrad organéw Spétdzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan
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finansowych oraz faktur 1 uméw  zawieranych przez  Spoldzielnie
z osobami trzecimi, z zastrzezeniem postanowien ust. 3,

8) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spétdzielni wnioskdw dotyczacych
jej dziatalnoscei,

9) prawo udziatu w nadwyzce bilansowej,

10) prawo do $wiadczen Spoéldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

11) prawo ubiegania si¢ o zmiang przeznaczenia lokalu, przy czym decyzja w tym zakresie
wymaga uprzedniej uchwaly Zarzadu Spoldzielni po zasiggnigciu opinii Rady Osiedla,

12) prawo zadania od Spoldzielni przedstawienia kalkulacji oplat eksploatacyjnych
dotyczacych lokalu, do ktérego posiada tytut prawny oraz wysokos¢ optat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na jego lokal
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

13) prawo zadania przeksztalcenia spoldzielczego prawa do lokalu w prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu,

14) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspétdzielczym od uchwat
podejmowanych przez organy Spoldzielni w sposéb i w terminach okreslonych
w Statucie.

2. Cztonkowi Spotdzielni przystuguja rGwniez inne uprawnienia wynikajace ze Statutu, ustawy

3.

L

Prawo spéidzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia moze odmoéwic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb, lub jesli istnieje uzasadniona obawa, Zze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez
to wyrzadzi Spotdzielni szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Czlonek moze
wowcezas ztozy¢ w terminie 7 dai od dorgczenia mu odmowy wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowigzanie Spotdzielni do"udostgpnienia mu tych umow.

. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust.

1 pkt.7), zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce si¢ zapozna.
Zarzad wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentow w siedzibie Spoéidzielni nie
dhuzszy niz 14 dni.

Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa ust. 1 pkt.7),
z wyjatkiem odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek
wnioskujgcy o ich wydanie. Szczegélowe zasady i koszty udost¢pniania dokumentow
okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§6
Czlonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw
Spotdzielni,

2) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy, z wyjatkiem osob, kt6rych cztonkostwo
powstato po dniu 8 wrzesnia 2017 roku,

3) wnie$¢ wymagany wkiad na pokrycie kosztéw budowy lokalu w wysokosci
i w terminie okreSlonym w umowie o budowe lokalu, chyba Ze ubiega sig
o czlonkostwo jako wspotmalzonek cztonka, ktory juz wniést wymagany wklad,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

5) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
do Spétdzielni i w zawartej umowie o budowg lokalu lub we wniosku o przyjecie
w poczet cztonkéw Spotdzielni lub przekazanych przez czlonka w inny sposéb,

6) dba¢ o dobro i rozwdj Spoidzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

7) utrzymywaé zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

C
\

I



¥y

n

~

ol

ODP|S

8) udostepni¢ lokal w razie awarii w celu dokonania okresowych i doraznych
przegladow oraz kontroli i odczytu wskazan urzadzen stuzacych do rozliczenia lub
podziatu kosztow medidw,

9) korzysta¢ z pomieszczefi i urzadzen wspélnych w sposéb nieutrudniajacy
korzystanie z nich innym czlonkom lub uprawnionym osobom,

10) niezwlocznie zawiadomi¢ Spétdzielni¢ w formie pisemnej o zmianie swojego
miejsca zamieszkania i poda¢ aktualny adres do korespondencii,

11) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o liczbie 0sob zamieszkujgcych w lokalu i o kazdej jej
zmianie,

12) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzefi pomiarowych
1 podzielnikowych zuzycia wody i dostawy ciepta oraz w celu umozliwienia
odczytu wskazan tych urzadzen, o ile znajdujg sie w lokalu.

W razie awarii wywolujacej szkode/mogacej wywolaé szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna
lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnoéci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$é petnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoldzielnie lub przebudowy,
Spéldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu. :

. Czlonek Spéldzielni zobowiazany jest, oprécz obowigzkéw wskazanych w ust. 1-4,

wykonywa¢ inne zobowigzania okres$lone w Statucie i regulaminach wydanych na jego
podstawie.

. Czlonek Spéldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowigzania.
. W przypadku dtugotrwalych zalegtosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1!

1 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu, do ktérego przystuguje jej spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélne;j
ucigzliwym, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej Spétdzielni.

IV.POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§7
We wszelkich sprawach dotyczacych relacji pomiedzy czionkami a Spoéldzielnia,
czlonkowie moga skiada¢ wnioski do Zarzadu Spétdzielni.
Whnioski w sprawach pomigdzy czlonkiem a Spéldzielnia powinny by¢ rozstrzygane
w terminie jednego miesigca od dnia wystapienia z wnioskiem. W razie potrzeby,
w sprawach zawilych, termin na rozpatrzenie wniosku cztonka Spétdzielni moze zostaé
wydtuzony do trzech miesiecy. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
czionka na pi$mie.
Zarzad rozstrzyga sprawe, ktérej dotyczy wniosek w formie uchwaly.
W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie
i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia o odmownym zalatwieniu wniosku i o skutkach
niezachowania terminu do wniesienia odwolania. Odwolanie wymaga zachowania formy
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pisemnej. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od dnia
jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od jej podjgcia. Zawiadomienie powinno zawieraé tres¢ uchwaty
z uzasadnieniem.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej podjecia, a jezeli Statut
przewiduje jej dorgczenie - od dnia otrzymania tej uchwaly na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sie odwolujagcemu sie czlonkowx
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

V. WPISOWE I UDZIALY

§8
Do 0s6b, ktore uzyskaty cztonkostwo w Spétdzielni lub utracity czlonkostwo w Spétdzielni
po dniu 8 wrzesnia 2017 roku nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982
roku Prawo spétdzielcze dotyczace wpisowego i udzialéw z zastrzezeniem postanowien ust. 2.
Spoldzielnia zwraca bylemu cztonkowi wniesiony przez niego przed dniem 8 wrzesnia 2017

roku udzial w terminie 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktérym
czionek przestal naleze¢ do Spoidzielni.

VL. FORMY ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH

§9
Spotdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe i inne potrzeby lokalowe czlonkow
w nastgpujacych formach prawnych:

1) prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego,

2) prawo odregbnej wiasnosci lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny,

3) ulamkowy udzial we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym,

4) najem lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny.
Spos6b zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb lokalowych czlonkow
wskazany w ust. 1 nie uchybia ustanowionym zgodnie z ustawg Prawo spéldzielcze
i ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych spétdzielczym wiasnosciowym prawom do
lokali lub miejsc postojowych.

Zasady zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa, jego dziedziczenia i egzekucji
okresla ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 10
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spéldzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobge uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
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roku o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnoscei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 11

1. Spoldzielnia moze ustanowi¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu, w tym utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym, na zasadach okreslonych
w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych, Statucie i regulaminie inwestycji
mieszkaniowych.

2. Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie odrgbnej whasnoscei tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu, w tym wartosci gruntu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych, ‘

5) okre$lenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
i kosztéw zalozenia ksiggi wieczystej,

7) inne postanowienia okre$lone w Statucie.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie
i w umowie, o ktérej mowa w ust. 2, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajagcych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jej
lokal.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupeienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§12

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie kosztéw budowy
przypadajacych na dane lokale ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstgpnie — przed rozpoczgciem budowy, w oparciu o planowany koszt budowy
wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie — po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

2. Szczegbtowe zasady rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania kosztéw
budowy, wnoszenia wkladow budowlanych i zaliczek na wklady okresla regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§13
1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 11 ust. 2, powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czg$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czes¢.
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. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 14

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 11 ust. 2 albo nabywey ekspektatywy,
po spetieniu warunkéw okreslonych w umowie wskazanej w § 11 ust. 2, odrgbng wiasnosc
lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 11 ust. 2, ktére wspélnie z nig ubiegajg sig
o ustanowienie takiego prawa.

. 0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionka zobowigzany jest on do uiszczania optat

za lokal zgodnie z postanowieniami Statutu. _

. Jezeli whasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Whascicielowi sprzedanego lokalu nie przystuguje prawo do lokalu
zastepczego.

§15

. Wiekszos¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach pofozonych w obrgbie danej
nieruchomogci, obliczana wedtug tyielkosci udziatéow w nieruchomosci wsp6lnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i 0bowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali. Do podjgcia tej
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacym czionkom Spétdzielni praw

do lokali.

. Z chwila ustania czlonkostwa wladciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem S$rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych w wysokosci odpowiadajgcej przypadajacemu na ten lokal
udziatowi we wspotwhasnoéci nieruchomoscei wspolnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala si¢ na
podstawie ewidencji i rozliczenia wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, wedlug stanu na dzien
ustania cztonkostwa.

Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem Spétdzielni.

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata

wyodregbniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali

. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢ wiascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczana
wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich
praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27
ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych. Do podjgcia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio

przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali.
. Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasnodci ostatniego lokalu

w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia
o tym na pi$mie wilascicieli lokali w tej nieruchomosci.
. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
. W przypadku o ktérym mowa w ust. 5:
1) ustaje cztonkostwo w Spotdzielni wiascicieli lokali,
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2) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z whascicielami tej nieruchomoéci zaewidencjonowane
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na remonty
nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

10. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spoldzielnia umowy.

§16
Zasady najmu lokali mieszkalnych, niemieszkalnych, garazy i miejsc postojowych okresla
regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

§17
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedaca
czionkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu, catego
lub czesei lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czeéci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéldzielni,
osoby te obowiazane s3 do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

§18
Zasady uzywania lokali znajdujacych si¢ w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnie, oraz
zasady porzadku domowego okre$la regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 19

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu,

2. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem
§ 52 ust. 2 Statutu.

3. Cztonkowie Spéldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Cztonkowie Spéldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez
wnoszenie wkladéw budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni s obowigzani uczestniczy¢é
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem postanowien art. 5 ustawy o
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§20
1. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 19, obejmuja w szczegélnosci:

- podatki i optaty naliczane przez organy panstwowe i samorzadowe,

- koszty zarzadu i administrowania nieruchomoscia,

- koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),

- koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,

- koszty energii elektrycznej i gazu,

- koszty konserwacji i przegladow wszelkich instalacji i urzgdzen,

- koszty wynagrodzen dozorcéw/administratoréw i konserwatorow,

- koszty wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej, domofonow,

- odpis na fundusz remontowy Spétdzielni lub inne fundusze Spétdzielni,

- koszty ubezpieczenia nieruchomodci i ich ochrony,

- koszty dziatalnosci spoleczno-wychowawczej.

2. Szczegbtowe zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.
3. Regulamin ten powinien zawiera¢ w szczegblnoscei:

1)  okre$lenie jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2)  okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegblnych rodzajow kosztow £
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczbg 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania {
urzadzen pomiarowych,

3)  mozliwosci réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych walorow uzytkowych
i atrakcyjnosei, 7,

4)  rdéznicowanie obclazeri poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

5)  zasady rozliczania pozytkéw i innych przychodow z nieruchomosci wspolnych.

4. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci  zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§21
1. Optaty, o ktérych mowa w § 19 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 10 dnia
kazdego miesigca.
2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem:
1) postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu niezaleznie od daty ustanowienia .

prawa odrgbnej whasnosci lokalu,
2) nabycia tytulu prawnego do lokalu przez zobowigzanego do ponoszenia oplat,
o ktérych mowa w § 19.

3. Od niewplaconych w terminie opfat, o ktérych mowa w § 19, Spoldzielnia pobiera
odsetki ustawowe za opdznienie.

4. Zawiadomienia o wysokoéci optat oraz ich zmianie wkladane sa do skrzynek
pocztowych nalezacych do okreslonych lokali w poszczegdlnych budynkach, chyba
7e osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu wskaze w formie pisemnej inny adres
korespondencyjny. Zawiadomienia takie s3 skuteczne w zakresie powiadamiania
o optlatach za korzystanie z lokali oraz ich zmianach.

VIII ORGANY SPOLDZIELNI
§22
Organami Spéldzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,
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1.

2.

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.

Walne Zgromadzenie

§23
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.
Kazdy czlonek Spétdzielni ma jeden glos.
Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub by¢ reprezentowanym
przez petnomocnika, przy czym czionka — osobe prawna reprezentuje osoba uprawniona
do reprezentacji lub ustanowiony w tym celu petnomocnik.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czionka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznoéci i dofaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli
Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach, po rozpoczeciu kazdej czg$ci Walnego
Zgromadzenia.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu i inne osoby
Zaproszone przez organ je zwolujacy.
Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta, nie s3 jednak uprawnione do zabierania glosu.

§ 24
W przypadku, gdy liczba czionkéw Spétdzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie
moze by¢ podzielone na czesci.
Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczenia cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym ze nie moze zaliczy¢ uprawnionych do lokali znajdujacych sie
W obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 25

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno—wychowawczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rad
Osiedli, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnoéci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
0goblnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyijnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnaé,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni,
a takze przylaczenie jej jednostki organizacyjnej do innej Spéldzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11




11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spéldzielni do zwiazku
lub wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan
w tym zakresie,

12) podejmowanie uchwat w sprawie postulatow dotyczacych dziatan Rady Nadzorczej lub
Zarzadu,

13) wybér delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

15) wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) ustalanie wysokosci ryczattu okreslonego w § 33 ust. 9 Statutu,

17) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli okreslajacego zasady wyboréw i odwolania
cztonkéw Rad Osiedli, funkcjonowania Rad Osiedli, tryb obradowania, podejmowania
uchwat i inne sprawy organizacyjne Rad Osiedli.

§ 26

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesigcy po
uplywie roku obrachunkowego. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

. Zarzad obowiazany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) Zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

3) przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz trzech czionkow,

4) Rady Osiedla.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust.2 powinno by¢ zwolane w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza.

§27

Projekty uchwat, wnioski, Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza, Rada Osiedla i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Projekt uchwaly zglaszane;j
przez czionkéw Spdtdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku zadan zgloszonych w trybie
ust.1, Spoldzielnia udostepnia dodatkowo swoim czlonkom réwniez na stronie
internetowej Spoldzielni na co najmniej 10 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnoprawnym
i przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 28

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czg$ci zawiadamia sig
wszystkich cztonkow, zwiazek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Rade Spoldzielcza na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce
i porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdafi i projektow

uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig
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tymi dokumentami. Zawiadomienia wkladane s3 do skrzynek pocztowych

w poszczegblnych budynkach, a dla czlonkéw oczekujacych — wysylane poczta na adres
wskazany w deklaracji czlonkowskiej. Zawiadomienie do zwiagzku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz do Krajowej Rady Spéldzielczej wysylane jest listem
poleconym.

L

§ 29
Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomo$ci czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w paragrafie poprzedzajgcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢

ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objgtych porzadkiem obrad, o ile nie jest podzielone na czesci.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe cztonkow

obecnych na Walnym Zgromadzeniu, w tym w sprawach likwidacji Spétdzielni,
przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spétdzielni,
zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodregbnionej jednostki organizacyjne;.

. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gltosowanie wszystkich czesci

Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wiekszoé¢ ogélnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, z zastrzezeniem, ze w przypadku:
1) odwolania czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji, polaczenia
1 podzialu Spétdzielni — wiekszosé 2/3,
2) zmiany Statutu Spotdzielni — wiekszos¢ 2/3,
3) likwidacji Spétdzielni — wiekszosé 3/4,
cztonk6w obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty uwzglednia si¢ tylko

glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw Rady

Nadzorczej i odwotania czlonkéw Rady przed uptywem kadencji, oraz czlonkéw Zarzadu,
ktorym Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium. Na zgdanie 1/5 liczby czlonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 30

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spétdzielni

oraz wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

. Kazdy czionek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

§31

. Obrady Walnego Zgromadzenia oraz kazdej jego czgéci otwiera Przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorcz jej czlonek.

Walne Zgromadzenie i kazda jego czgs$¢ wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczacy,
sekretarz 1 dwaj asesorowie. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sktad Prezydium.
Wyniki glosowan nad uchwalami Walnego Zgromadzenia ustala i oglasza Prezydium
Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci.

. Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz sporzadzania protokoléw

okresla Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU
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§ 32

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

L

&

§ 33

. Rada Nadzorcza sktada sie z 10 cztonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod

cztonkéw Spotdzielni na okres wspolnej 3 - letniej kadencji Rady Nadzorczej.

Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkodg wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chyba ze
nie ponosi winy.

. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni wskazana przez 0sobg prawna.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace cztonkami Rady Nadzorczej-w

dwéch kolejnych kadencjach Rady Nadzorczej poprzedzajacych aktualng kadencje,
na kt6ra nastepuje wybor czionkow Rady Nadzorczej.

. W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci

gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.

. Zgloszenie kandydata do Rady Nadzorczej nastepuje w formie pisemnej, na co najmniej 15

dni przed data Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Do zgloszenia nalezy
dolaczy¢ pisemna zgode kandydata na kandydowanie. Informacjg o zgloszonych
kandydatach Zarzad Spoldzielni zamieszcza na stronie internetowej Spoéldzielni
na co najmniej 14 dni przed data Walnego Zgromadzenia wraz z krotkg notka
o kandydacie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnia swoje funkcje spotecznie.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje miesigczny ryczalt za udzial w posiedzeniach Rady
w wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg. Uchwale
w przedmiocie ustalenia wyzszej kwoty ryczattu niz minimalna podejmuje Walne
Zgromadzenie.

§ 34

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zakonczenia Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano
wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej i koriczy si¢ z dniem zakonczenia pierwszego Walnego
Zgromadzenia w trzecim roku kalendarzowym kadencji od daty wyboru czionkéw Rady
Nadzorczej, nie pdzniej jednak niz z uplywem trzech lat od zakonczenia Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyborow cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 35

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenie si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

§36

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie na swym
najblizszym posiedzeniu dokonuje wyboru na okres do konca kadencji Rady Nadzorczej innego
cztonka Rady Nadzorczej. Do czasu dokonania wyboru, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim,
Rada Nadzorcza dziala w niepetnym skiadzie.
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1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoleczno -
wychowawczej,

2) wyb6r czlonkéw Zarzadu w tym jego Prezesa i Zastepcey,

3) nadzdr i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnie
praw czlonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i poszczegodlnych jej cztonkéw,

4) podejmowanie uchwal w sprawie badania sprawozdania finansowego Spoidzielni
oraz wyboru podmiotu dokonujgcego badania,

5) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu i Rad Osiedli,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spéldzielni przy tych czynno$ciach;
do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych, re

10) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw, w tym
regulaminu:

a) okreslajacego podzial czynnosci pomigdzy czlonkéw Zarzadu, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowana uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu,

b) okreslajacego szczegdlowe zasady inwestycji mieszkaniowych i ustalania
kosztow budowy, wnoszenia wktadow budowlanych i zaliczek na wklady,

c) okreslajacego zasady uzywania lokali znajdujgcych si¢ w zasobach zarzadzanych
przez Spoldzielni¢ oraz zasady porzadku domowego,

d) okreslajacego zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokosci optat za lokale,

e) okreslajacego zasady organizowania przetargéw i udzielania zaméwien,

f) okreslajacego zasady tworzenia i gospodarowania funduszami,

g) okreslajgcego szczegblowe zasady korzystania przez czlonkéw z garazy
i dodatkowych powierzchni uzytkowych w budynkach, finansowania
ich budowy oraz rozliczenia z tego tytutu,

h) okreslajacego zasady wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa
1jego zastepcy.

11)uchwalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

12) powolywanie dla osiedli Rady Osiedla,

13) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym,

14) uchylanie uchwal Rad Osiedli, o ile sa one niezgodne z przepisami prawa, Statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej,

15) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

16) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

17) ustalanie wysokosci stawek optat od lokali,

§ 37

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
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18) uczestniczenie w lustracji Spoéidzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,
19) podejmowanie uchwat w sprawie wykup6éw i zamiany nieruchomosci z wlascicielami
gruntéw prywatnych, scalania gruntéw oraz ustalania ich ceny nabycia.
2. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow Spoltdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnief, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezpo$rednio stan
majatku Spoldzielni.

§ 38
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartal.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwolywane jest na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od daty zloZenia wniosku.

§ 39
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, w tym Prezydium Rady Nadzorczej, moga uczestniczy¢
czlonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 40
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpea, przewodniczacy komisji statych i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 41
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad

§42

1. Zarzad skiada sie z dwéch do trzech os6b. W przypadku dwuosobowego skiadu Zarzadu
z Prezesa i Zastepcy Prezesa, w przypadku trzyosobowego sktadu Zarzadu z Prezesa,
Zastepcy Prezesa i Cztonka Zarzadu wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Podjecie uchwaly o wyborze lub odwolaniu czionka Zarzadu wymaga 2/3 gloséw
obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej, przy obecnosci co najmniej 3/4
og6lnej liczby czlonkéw Rady Nadzorczej. Uchwala w przedmiocie wyboru lub
odwotania cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienie.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonkéw Zarzadu z zachowaniem
postanowien ust. 2.

4. Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy.

5. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czionkéw Zarzadu, kiérym nie udzielilo
absolutorium.
6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieni wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 43
1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni.

3. Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
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. Czionek Zarzadu odpowiada wobec Spoidzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem

lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni
chyba ze nie ponosi winy.

2

§ 44

- Zarzad udziela pisemnej odpowiedzi na pisma, wnioski i skargi cztonkéw Spotdzielni oraz

Rady Osiedla w terminie nie dhuzszym niz 2 miesigce.

. Podzial czynnosci pomigdzy czionkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin dziatania Zarzadu uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 45
Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/.
Os$wiadczenia o ktérych mowa w ust. 1 skiada sie w ten Sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni, a ztozone w Jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czonk6éw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 46

Zarzad moze udzielié jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cig
gospodarcza Spéldzielni, z wylaczeniem spraw zwigzanych z czlonkostwem
w Spétdzielni, sporzadzaniem projektéw planow gospodarczo-finansowych, sprawozdan
finansowych, zwolywania Walnego Zgromadzenia i udzielania pelnomocnictw.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa  do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

Rady Osiedli

§ 47
Rada Osiedla jest organem Spéldzielni reprezentujacym interesy mieszkancéw
nieruchomosci wehodzacych w skiad zasobu Spétdzielni, w obszarze funkcjonowania
Rady Osiedla
Rada Osiedla sktada si¢ z 3 - 7 czlonkéw wybranych sposrod cztonkéw Spotdzielni
posiadajacych tytuly prawne do lokali w nieruchomosci znajdujacej  sie
w obszarze funkcjonowania Rady Osiedla przez zebranie mieszkancow nalezacych
do danego Osiedla na okres 3 lat. Zebranie mieszkancow zwolywane jest przez Rade
Nadzorcza
Funkeji czlonka Rady Osiedla nie mozna laczyé z funkcja cztonka Rady Nadzorczej.
Z dniem wyboru czlonka do Rady Nadzorczej mandat czlonka Rady Osiedla wygasa.
Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) zglaszanie wnioskéw w sprawach eksploatacyjnych i remontowych,

2) opiniowanie rocznych planéw remontowych w zakresie obejmujgcym obszar

funkcjonowania Rady Osiedla,

3) wspdldziatanie z Zarzadem w zakresie estetyki 1 utrzymania nieruchomosci,

4) wspéldziatanie z Zarzadem w zakresie dziatalnosci spoleczno-wychowawcze;j.

Czionkom Rady Osiedli przystuguje prawo uczestniczenia w charakterze obserwatora
W postgpowaniach majacych na celu wylonienie wykonawcy prac na ich Osiedlu.
Rada Osiedla ma prawo zlozyé wniosek o wstrzymanie wykonania, zmiane
lub uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej lub decyzji Zarzadu niekorzystnej w jej ocenie
dla mieszkancéw Osiedla. Rada Nadzorcza ma obowigzek rozpatrzy¢ taki wniosek na
najblizszym posiedzeniu.
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IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI O D P i S

§ 48
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzyséci czionkom Spétdzielni.
Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
Zysk Spétdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe,
wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
§ 49
Fundusze wiasne Spotdzielni stanowia:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udzialowy,
3) fundusz wktadéw budowlanych,
4) fundusz z aktualizacji majatku Spotdzielni.
Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy, inne fundusze celowe moga by¢ tworzone
na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.
Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 50
Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.
Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a W czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy -z funduszu udzialowego i innych funduszéw wiasnych
Spotdzielni wedtug kolejnoscei wskazanej w § 49 ust. 1.

§ 51
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowaw § 19ust. 1-315
Statutu,
2) ewidencj¢ i rozliczenie wplywéw i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci; powinny one uwzgledniaé wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym. (
§ 52
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoéidzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkéw oraz na prowadzenie
dziatalnoéci spoteczno-wychowawczej.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 53

. Zmiana Statutu nastepuje badZ poprzez uchwalenie nowego brzmienia poszczegoélnych jego
postanowien, badZ poprzez uchwalenie w catosci nowego Statutu. Statut i jego zmiany
obowiazuja od daty zarejestrowania przez Sad.

. Zmiany wprowadzone do Statutu nie moga ograniczaé uprawnien majatkowych czionkoéw
nabytych na podstawie poprzednich postanowien Statutu, chyba ze taki skutek wynika
Z przepisu ustawy.
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3. Zmiany Regulaminéw Spéldzielni wymagajace aktualizacji na skutek zmiany Statutu
lub przepiséw prawa powinny zostaé uchwalone w ciggu roku od daty wejécia tych
przepisow w zycie

§ 54

Pozostaly po likwidacji majatek Spétdzielni przeznacza sie na cele okreslone w uchwale

ostatniego Walnego Zgromadzenia zgodnie z art. 125 § 5 ustawy — Prawo Spoldzielcze.

§ 55
W' sprawach nieuregulowanych w Statucie zastosowanie majg odpowiednie przepisy
obowigzujacego prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych i ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze.

Niniejszy tekst Statutu jest tekstem uchwalonym przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw
W dniu 08.06.2018 roku — Uchwata Nr 12/2018 z uwzglednieniem zmiany uchwalonej przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 17.05.2019 roku — uchwata Nr 8/2019 i zmiany
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 02.09.2022 roku — Uchwata Nr
22/2022.
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